Av. 10 de Agosto, entre calle Estados Unidos y
Av. 22 de dici

GAD Municipal de Acta N° 28-2023

Sesién Ordinaria del Concejo Municipal de Salinas

Salinas RESOLUCION No. 08-11-2023-143

EL CONCEJO MUNICIPAL DE SALINAS, EN SESION ORDINARIA CELEBRADA EL MIERCOLES 08 DE
NOVIEMBRE DE 2023.

CONSIDERANDO:

QUE, el articulo 445, del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion, determina: “Venta de bienes
inmuebles municipales a arrendatarios.- Cuando los arrendatarios de inmuebles municipales o metropolitanos hubieren cumplido
estrictamente con las cldusulas de los respectivos contratos y especialmente con la obligatoriedad de edificacién, el respectivo concejo, a
peticién de los actuales arrendatarios, procederd a Ja renovacion de los contratos en periodos sucesivos o a la venta directa a los mismos
arrendatarios sin que Sea necesaria la subasta, pero sujetando dicha venta a los valores de mercado a la fecha en que deba efectuarse
el arriendo o la venta.- Para la adjudicacién de locales en mercados metropolitanos o municipales, terminales terrestres o similares.”

QUE, el articulo 1 de la Ordenanza que Reglamenta el Programa de Legalizacién de Terrenos Municipales y Asentamientos de Hecho y
Consolidados ubicados en el cantén Salinas, establece lo siguiente: “Art. 1.- Ambito de Aplicacion.- Los preceptos y normativas que
contiene esta ordenanza serén aplicados para regular procedimientos, acciones y actos administrativos, asf como la observacién de los
requisitos y condiciones que se deben cumplir en los procesos de legalizacién de terrenos ubicados en el Cantén Salinas.”.

QUE, el articulo 3 de la Ordenanza que Reglamenta el Programa de Legalizacién de Terrenos Municipales y Asentamientos de Hecho y
Consolidados ubicados en el cantén Salinas, establece lo siguiente: “Art. 3.- Pardmetros.- Esta ordenanza rige para legalizar
asentamientos humanos que tengan minimo 5 afios de estar posesionados en la jurisdiccién cantonal de Salinas, para lo cual se emitird
el correspondiente informe socioeconémico por parte de la unidad respectiva.-Por excepcién, se permitiré la legalizacion de ferrenos que
no cumplan con el tiempo minimo establecido en el parrafo anterior, para lo cual las unidades encargadas emitirén los informes técnicos
para andlisis y aprobacién del Concejo Cantonal”.

QUE, el articulo 1 de la Ordenanza que Regula el Plan Social de Subasta, Venta y Arrendamiento de Terrenos Municipales Ubicados en
la Zona Urbana y Rural del Cantén Salinas, sefiala lo siguiente: “Artfculo 1°.- Ambito de Aplicacién.- Los preceptos y normativas que
contiene esta ordenanza serdn aplicados para regular procedimientos, acciones y actos administrativos, asl como la observacién de los
requisitos y condiciones que se deben cumplir en los procesos de legalizacién de terrenos ubicados en el Cantén Salinas.”.

QUE, el articulo 5 de la Ordenanza que Regula el Plan Social de Subasta, Venta y Arrendamiento de Terrenos Municipales Ubicados en
la Zona Urbana y Rural del Cantén Salinas, sefiala lo siguiente: *Articulo 5°- Para la venta de bienes inmuebles municipales o concederlos
en arrendamiento, se debe obligatoriamente cumplir con las disposiciones contenidas en el articulo 445 del Cédigo Orgdnico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién, a su vez se debe observar lo preceptuado en el reglamento de bienes del sector
pliblico y del procedimiento sefialado en el Reglamento de esta Ordenanza.”.

QUE, el articulo 12.1, inciso final, de la Ordenanza que Reglamenta el Programa de Legalizacién de Terrenos Municipales y Asentamientos
de Hecho y Consolidados ubicados en el cantén Salinas, prescribe: *(...) por ningun concepto se legalizard o se otorgaré en compraventa
més de un solar a una misma persona”.

QUE, la Ordenanza reformatoria de la ordenanza que reglamenta el programa de legalizacién de terrenos municipales y asentamientos
de hecho y consolidados ubicados en el cantén Salinas, establece lo siguiente: “Art. 2.- A continuacién del artlculo 3, agréguese el siguiente
artlculo: Art. 3-A.- Calidad de arrendatario.- Justifica la calidad de arrendatario, aquella persona que ha realizado el trémite administrativo
correspondiente, con la suscripcién del contrato de arrendamiento. Excepcionalmente, para el caso establecido en el articulo 8-A, de esta
ordenanza, la persona podré justificar la calidad de arrendatario cuando: 1) Haya cumplido con la obligatoriedad de edificacién a que hace
referencia el art 445 del COOTAD; o, 2) Haya adquirido por cesién de derechos la posesién y el dominio de la construccién realizada
sobre un solar municipal, oforgada ante notaria o notario publico. En ambos casos, el peticionario debera acreditar el pago del canon de
arrendamiento correspondiente a los ultimos § afios, contados desde la fecha en que le fuere adjudicado el terreno municipal.”; "Art. 5.-
Sustitiyase el numeral 9 del articulo 8 por el siguiente: 9. En los casos de aprobacién de solicitudes de arrendamiento, por parte del
concejo municipal, la Unidad de Rentas remitira el expediente a la Unidad de Legalizacién y Terrenos, para la elaboracién del contrato de
arrendamiento, que deberd ser derivado a la Alcaldia para su suscripeién.”.

QUE, el sefior ALBERTO BIKLEY ORTEGA ASENCIO, presenta comunicacion con fecha 21 de julio de
2023, solicitando legalizar el solar No. 5, de la manzana No. 42, del sector San Raymundo Il, de la parroquia
José Luis Tamayo, del cantén Salinas.

QUE, mediante Resolucion No. 11-05-2019-160, de fecha 11 de mayo de 2019, el concejo resolvié aprobar
la replanificacion del Sector San Raymundo I, de la parroquia José Luis Tamayo, de esta jurisdiccion
cantonal.

QUE, atendiendo esta solicitud se recabaron los siguientes informes departamentales: Oficio No. 0154-
GADMS-DPT-UTL-APV-VRT-2023, de fecha agosto 15 de 2023, la Direccién de Planeamiento Territorial,
conjuntamente con la Unidad de Terrenos y Legalizacion, informan que “con fecha 02 de agosto de 2023,
se procedi6 a realizar el respectivo censo socio econémico, en el solar No. 5, de la manzana No. 42, del
sector San Raymundo I, donde se constaté que el sefior Alberto Bikley Ortega Asencio, se encuentra
habitando la construccién junto a su familia, y esta interesado en realizar la compraventa del terreno por el
método de amortizacién(...)"; Oficio No. GADMS-UCA-GLG-0540-2023-0, de fecha agosto 23 de 2023, la
Unidad de Catastro y Avaltios informa que revisado el Sistema Catastral en actual vigencia se constato que
el solar No. 5, de la manzana No. 42, del sector San Raymundo I, de la parroquia José Luis Tamayo de
esta jurisdiccion cantonal, consta a nombre del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal de Salinas,
con un area de terreno segun sistema catastral de 104,62 m2, con cédigo catastral No. 52-3-8-42-5-0, Oficio
No. 0132-GADMS-UR-SV-2023, de fecha septiembre 04 de 2023, la Unidad de Rentas indica que se
calcularon valores que deberan ser emitidos una vez aprobado el tramite respectivo; Oficio Nro. GADMS-
TMSR-2023-059-OF, de fecha septiembre 06 de 2023, la Tesoreria Municipal verifica que en el predio en
mencién no se visualiza deuda alguna; Memorandum No. 169-DGRS-JLSC-2023 e Informe No. GADMS-
DGRS-TLVP-169-2023, de fecha septiembre 14 de 2023, la Direccién de Gestion de Riesgos informa el
nivel de riesgo MEDIO.; El Registrador de la Propiedad y Mercantil del canton Salinas, certifica que no
aparece inscripcion alguna de dominio que acredite al sefior Alberto Bikley Ortega Asencio, como
propietario de bien inmueble alguno en esta jurisdiccién cantonal.
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QUE, en Oficio No. GADMS-PS-0560-2023, de fecha septiembre 29 de 2023, la Procuraduria Sindica,
emite el siguiente criterio: “1. CONCEDER el arrendamiento del solar No. 5 de la manzana No. 42 del sector
San Raymundo Il, de la parroquia José Luis Tamayo, a nombre de Alberto Bikley Ortega Asencio con
cedula de ciudadania No. 090590355-5, en conformidad con el Cédigo Cédigo Orgénico de Organizacién
Territonial, Autonomia y Descentralizacion, art. 445.- “...a peticion de los actuales arrendatarios, procedera
a la renovacion de los contratos en periodos sucesivos o a la venta directa a los mismos arrendatarios sin
que sea necesaria la subasta...”.- 2. De acoger el Concejo Cantonal el informe juridico, el expediente
deberéd remitirse al Departamento correspondiente con el fin de proceder a la elaboracién del contrato de
arrendamiento.”

QUE, segun Oficio No. 151-GADMS-CM-CAPU-2023, de fecha noviembre 01 de 2023, la Comision
Municipal de Catastro, Avalios y Predios Urbanos, sugiere lo siguiente: 1. Se sugiere dar en
Arrendamiento el solar No. 5, de la manzana No. 42, del sector San Raymundo I, de la parroquia José
Luis Tamayo, del cantén Salinas, a favor del sefior ALBERTO BIKLEY ORTEGA ASENCIO, quien debera
cumplir con los requisitos estipulados en las cldusulas contractuales.- 2. Aprobado el arrendamiento a favor
del sefior ALBERTO BIKLEY ORTEGA ASENCIO, se debera remitir el expediente al departamento
correspondiente con el fin de proceder a la elaboracién del contrato de arrendamiento.”.

QUE, en uso de las atribuciones conferidas en Art. 57 literal a) del Codigo Orgéanico de Organizacién
Territorial, Autonomia y Descentralizacién, en el cuarto punto del orden del dia:

RESUELVE

Articulo 1.- APROBAR el Oficio No. GADMS-PS-0560-2023, de fecha septiembre 29 de 2023, de
Procuraduria Sindica.

Articulo 2.- OTORGAR en ARRENDAMIENTO el solar No. 5, de la manzana No. 42, del sector San
Raymundo II, de la parroquia José Luis Tamayo, del canton Salinas, a favor del sefior
ALBERTO BIKLEY ORTEGA ASENCIO.

Articulo 3.- DISPONER al area de Rentas la emision de los titulos de créditos respectivos de
arrendamiento hasta por cinco afios de forma retroactiva, de conformidad con la Ordenanza
que reglamenta el procedimiento para acceder a terrenos municipales mediante subasta,
arriendo y venta, segln la ordenanza del plan social de subasta, venta y arrendamiento de
terrenos municipales ubicados en la zona urbana y rural del cantén Salinas, en su disposicién
general cuarta; y, a la Ordenanza reformatoria de la ordenanza que reglamenta el programa
de legalizacion de terrenos municipales y asentamientos de hecho y consolidados ubicados
en el cantén Salinas.

Articulo 4.- DISPONER al area de Catastro y Avallios, que en el solar No. 5, de la manzana No. 42, del
sector San Raymundo I, de la parroquia José Luis Tamayo, del cantén Salinas, a favor del
sefior ALBERTO BIKLEY ORTEGA ASENCIO, en virtud de lo expuesto en el acapite anterior
sobre la ordenanza y su prohibicién de otorgar en compraventa dos solares a una misma
persona.

Articulo 5.- DISPONER a la Jefatura de Terrenos y Legalizacion, la elaboracion del Contrato de Arriendo
del solar No. 5, de la manzana No. 42, del sector San Raymundo Il, de la parroquia José Luis
Tamayo, del canton Salinas, a favor del seifior ALBERTO BIKLEY ORTEGA ASENCIO,
quien debera cumplir con los requisitos estipulados en la cldusulas contractuales del contrato
de arrendamiento.

Articulo 6.- NOTIFICAR la presente resolucién, a las areas correspondientes para su conocimiento y
gestion, asi como al sefior ALBERTO BIKLEY ORTEGA ASENCIO.

Ing. Dennis Xavier Cérdova Secaira
ALCALDE DEL CANTON SALINAS

de noviembre de 2023.
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